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RESUMEN SINTETICO

1 RESUMEN SINTETICO

Durante el tercer trimestre del afio se ha podido actuar con cierta normalidad desde el punto de
vista de la dinamica del mercado inmobiliario, es decir, compradores, vendedores e
intermediarios han podido intervenir en el mercado con normalidad, a diferencia de lo ocurrido
durante el segundo trimestre.

Esta circunstancia ha supuesto un importante incremento de actividad inmobiliaria desde el
punto de vista del numero de compraventas, aunque todavia en cifras por debajo de las
registradas con caracter previo a la crisis sanitaria.

El hecho de obtener resultados de un trimestre completo en un contexto de crisis sanitaria
resulta especialmente relevante en la medida que nos puede proporcionar la dimension del
mercado inmobiliario durante la permanencia de la actual situacién, debiendo tener en cuenta
que el alargamiento de este proceso intensifica el dafio social y econémico y, en consecuencia,
los efectos desfavorables sobre el mercado inmobiliario.

Para evaluar adecuadamente esta situacion resulta fundamental el seguimiento no sélo de las
principales variables del mercado inmobiliario, sino, ademas, de todas aquellas con incidencia
en el mismo. La estructura del presente documento intenta cubrir este analisis, aportando los
ultimos resultados disponibles en cada variable, cuyos aspectos mas relevantes sintetizamos
en los siguientes parrafos.

Vivienda

El nimero de compraventas registrado en Pais Vasco durante el tercer trimestre del afio ha
sido 4.707, con un ascenso del 27,18% con respecto al trimestre precedente, y con un ajuste
del -2,10% con respecto al mismo trimestre del afio 2019. Este intenso crecimiento trimestral ha
sido como consecuencia del comportamiento en vivienda nueva, con un ascenso trimestral del
60,81%, y en vivienda usada, con una mejora del 20,78%. Durante los Ultimos doce meses se
han registrado 18.123 compraventas, por debajo de las registradas en los doce meses
precedentes (-10,81%), alejandose progresivamente de niveles maximos de los dltimos doce
afos (20.576 2T19). De este modo, nos hemos situado en el Ultimo afio en 8,32 compraventas
por cada mil habitantes.

Bilbao ha registrado 809 compraventas, con un ascenso trimestral del 15,90%. En los ultimos
doce meses se han registrado 3.019 compraventas, con un descenso interanual del -20,87%, a
cierta distancia de los maximos de los ultimos doce afios (3.942 1T19). En Donostia / San
Sebastidn se han registrado 501 compraventas, con un ascenso trimestral del 36,14%,
alcanzando las 2.007 compraventas en los ultimos doce meses, con un ligero ajuste interanual
(-6,17%). En Vitoria-Gasteiz se han registrado 1.012 compraventas, con un notable ascenso
trimestral del 123,89%, completando las 2.750 interanuales, con un aumento interanual del
4,80%.

Bizkaia ha registrado el 48,96% del total de compraventas de vivienda en Pais Vasco durante
el dltimo afio (8.873 compraventas), seguida de Gipuzkoa con el 32,64% (5.915
compraventas) y la Araba con el 18,40% (3.335 compraventas). Bilbao registr6 el 16,66% de
las compraventas de vivienda de Pais Vasco en el Ultimo afio, Donostia / San Sebastian el
11,07% y Vitoria-Gasteiz el 15,17%.

El precio por metro cuadrado de la vivienda ha seguido creciendo durante el tercer trimestre
del afio en Pais Vasco (1,21%), moderando la intensidad con respecto al trimestre precedente
(2,02%). La tasa interanual se ha situado en el 7,13%. En vivienda usada el crecimiento
trimestral ha sido del 0,32% vy el interanual del 5,89%, mientras que en vivienda nueva se ha
producido un incremento trimestral del 4,85%, con un incremento interanual del 12,48%.
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RESUMEN SINTETICO

Tomando exclusivamente la modalidad de vivienda pisos, el incremento trimestral ha sido del
0,79%, con un crecimiento trimestral del 2,94% en pisos nuevos y del 0,28% en pisos usados.
En vivienda adosada se ha registrado un descenso trimestral de precios del -2,28%, mientras
que en vivienda aislada el ajuste ha sido del -1,58%. Tomando exclusivamente la modalidad
de vivienda pisos, pero desagregando, atendiendo a su superficie, en los pisos con superficie
inferior a los 40 m2 se ha registrado un descenso de precios del -2,24%, en los pisos con
superficie entre 40 y 60 m2 el ajuste ha sido del -1,15%, en los de superficie entre 60 y 80 m2
se ha incrementado un 0,86%, y los de méas de 80 m2 han registrado un aumento del 1,70%.

El precio tasado de la vivienda se ha reducido un -0,44% en Pais Vasco durante el segundo
trimestre del afio (Gltimo dato disponible). El INE sitda el descenso del precio de la vivienda
en Pais Vasco en el -1,03% (2T20), con un ajuste del -5,37% en vivienda nueva y del -0,01%
en vivienda usada. Desde el punto de vista del oferente, el precio de oferta ha contado con un
incremento trimestral del 2,27%, mostrando de momento una cierta resistencia.

En las capitales de los territorios historicos se han registrado comportamientos
diferenciados. En Bilbao se ha registrado un precio medio de 2.
descenso trimestral del -0,22%, acumulando un aumento interanual del 3,02%, manteniendo
niveles maximos de los cinco ultimos afios. En Donostia / San Sebastian se ha registrado un

precio medio de 4.468 0/ m2, con un crecimiento trio:i
alcanzando maximos de los ultimos ocho afios. En Vitoria-Gasteiz el precio medio ha sido de
2.117 4/ m2, con un incremento trimestral del 1, 79%

8,47%, alcanzando maximos de los Gltimos seis afios.

En los territorios histéricos se han registrado ligeras alzas de precios. En Bizkaia el precio

medi o ha sido de 2.703 04/ m2, con un incremento trir
En Gipuzkoa e | precio medio ha alcanzado |l os 3.144 0/ m2
(1,14%) e interanuales (6,92%). Araba ha registrado los menores importes medios (2.009

G/ m2) , manteniendo igual mente incrementos trimestral

El importe medio por compraventa de vivienda en Pais Vasco durante los ultimos doce

meses ha sido de 237. 226 tialdeld, 30k yumascenscimezammlnt o t r i me
del 8,75%. En Bilbao e | i mporte medio ha sido de 242.451 0, co
0,47%, dejando la tasa interanual en el 4,97%. En Donostia / San Sebastian el importe medio

ha sido de 379.762 0, con ascensos tri nvewia-rales (2,
Gasteiz e | i mporte medio ha sido de 198.193 44, con un
acumulando un aumento interanual del 8,08%. El importe medio en Bizkaia ha sido de 234.801

G, con incrementos trimestr al e GipgzRoaelgrte medio Nt er anua
por vivienda ha sido de 259.522 14, con un aumento t

En Arabase ha r egi st rda inporteln®efio, €08 dscedsos trimestrales (1,16%) e
interanuales (6,88%).

El 1,95% de las compras de vivienda en Pais Vasco durante el Ultimo trimestre han
correspondido a extranjeros, siendo del 2,54% interanual. Las nacionalidades con mayor peso
han sido rumanos (18,92%), chinos (9,01%) y franceses (4,73%). Gipuzkoa encabeza los
resultados por territorios histéricos con un 2,59% de compras de vivienda por extranjeros,
seguida de Bizkaia (2,25%) y Araba (0,63%).

La distribucion de compraventas de vivienda en Pais Vasco ha mantenido el tradicional
liderazgo de vivienda usada (79,77%), con un peso en vivienda nueva del 20,23%, con un
desglose del 14,13% en vivienda nueva libre y un 6,10% en vivienda nueva protegida.

El nimero de visados de direccién de obra en vivienda para Pais Vasco en los Ultimos
doce meses (datos cerrados a agosto de 2020) han sido 3.616, con un descenso del -37,43%
con respecto a 2019, situandose en una ratio de 1,07 con respecto al nimero interanual de
compraventas de vivienda nueva, otorgando a la nueva oferta inmobiliaria un significativo
equilibrio con respecto a la demanda existente. EI nimero interanual de licencias municipales
de vivienda (Gltimo dato febrero 2020) ha sido de 1.726.
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva libre ha sido de 94,60 m2, por
encima de los 86,57 m2 en vivienda usada y los 75,02 m2 en vivienda nueva protegida. El
45,69% de las compraventas de pisos del Ultimo afio han presentado una superficie media
superior a los 80 m2, el 36,19% entre 60 y 80 m2, el 16,86% entre 40 y 60 m2, quedando un
1,26% con menos de 40 m2.

El periodo medio de posesién de las viviendas transmitidas durante el Gltimo trimestre en
Pais Vasco ha sido de 22,65 afios, con un descenso trimestral del -0,59%.

El precio medio de oferta de vivienda en alquiler en Pais Vasco durante septiembre ha sido
de 12 euros por metro cuadrado y mes, con un incremento trimestral del 1,67% y un aumento
interanual del 4,27%.

Locales comerciales

El nimero de compraventas de locales comerciales en Pais Vasco durante el tercer trimestre
ha sido de 674, con un importante ascenso del 23,44% con respecto al trimestre precedente.
En los ultimos doce meses se han registrado 2.847, con un descenso interanual del -18,38%,
alejandose progresivamente con respecto a maximos de los uUltimos once afios (3.581; 4T
2019). El preciomedioha sido de 1.424 4/ m2, con 466%)entenso de
interanual (-5, 6 5 %) , manteniendo niveles pr-ximos a m2ni mos

Naves industriales

El numero de compraventas de naves industriales en Pais Vasco en el tercer trimestre ha

sido de 108, incrementandose un 18,68% con respecto al trimestre precedente. En el dltimo

afo se han alcanzado las 487 compraventas, con un descenso interanual del -18,70%. El

precio medio s e ha situado en |l os 843 a/ m2, con increm
interanuales (11,55%).

Garajes

En garajes Pais Vasco ha registrado 2.171 compraventas en el Gltimo trimestre, con un

ascenso trimestral del 22,10%, obteniendo un resultado interanual de 9.473, con un descenso

interanual del -13,89%. Este resultado interanual va distanciandose con respecto al maximo de

los Ultimos nueve afios (11.224 1T 2019). El precio medioha si do de 1.454 G/ m2,
ligero descenso trimestral (-0,56%) y un incremento interanual (5,83%).

Trasteros

El numero compraventas de trasteros registrado durante el dltimo trimestre en Pais Vasco ha

sido de 638, con un ascenso trimestral del 28,37%, alcanzando un resultado interanual de

2.726, con un ajuste interanual del -4,62%. El precio medio ha si do de 1.244 4/ m2
aumentos trimestrales (2,99%) e interanuales (5,70%).

Hipotecario

El ndmero de hipotecas sobre vivienda en Pais Vasco durante el ultimo afio (dato de cierre
a agosto de 2020) ha sido de 19.035, con un ascenso con respecto a 2019 del 1,70%. Esta
cuantia supone un porcentaje de hipotecas con respecto a compraventas del 105,03%. El
volumen de recursos destinados a financiacion hipotecaria sobre vivienda ha sido de
2.756 millones de euros, con un ascenso con respecto a 2019 del 1,57%.

El 81,46% de los nuevos créditos hipotecarios en Pais Vasco han sido concedidos por
Bancos, quedando Otras entidades financieras con una cuota de mercado del 18,54%.
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RESUMEN SINTETICO

El endeudamiento hipotecario medio por metro cuadrado ha si do de 1.572 04/ m2,

descenso trimestral del -1 2 , 7 6 %. En el %Wl timo afo el i mperte medi
2,60% inferior a los doce meses precedentes. El endeudamiento hipotecario medio por

viviendaha al canzado | os 155.426 4, con un | igero ascer
afo el i mporte medio ha sido de 153.204 e con un

endeudamiento medio con respecto al precio medio por vivienda nos proporciona una ratio
préstamo-v a |l or -ta-vfiallouaend L TV) del 64, 58 %.

El tipo de interés medio de los nuevos créditos hipotecarios ha sido del 1,63%, con un nuevo
descenso con respecto al trimestre precedente, alcanzando el minimo de la serie historica. Las
hipotecas formalizadas a tipo de interés fijo han registrado una cuantia media del 2,11% y las
hipotecas a tipo de interés variable del 1,53%, con un bajo diferencial entre ambas, aportando
un gran atractivo a la modalidad de tipo de interés fijo. El 36,29% de los nuevos créditos
hipotecarios se han formalizado a tipo de interés fijo y el 63,71% a tipo de interés variable
(63,17% tipo de interés variable e indice de referencia EURIBOR).

El periodo medio de contratacidon de los nuevos créditos hipotecarios ha sido de 24,25
afnos, con un ascenso trimestral del 2,11%. El periodo medio interanual ha sido de 24,17 afos,
con un ligero aumento interanual del 0,35%. Con caracter general vienen mostrando una
notable estabilidad los periodos medios de contratacion durante los Gltimos afos.

Los indicadores de accesibilidad han registrado un ligero deterioro en el tercer trimestre. La
cuota hipotecaria mensual medias e ha situado en lascensobtrimestrdl 4 G, con
del 1,08% y con un incremento interanual del 4,63%. El porcentaje de dicha cuota con
respecto al coste salarial ha sido del 28,69%, con un ascenso trimestral (0,90 pp) e interanual

(1,65 pp).

El nUmero de certificaciones de vivienda por ejecucién de vivienda del Ultimo trimestre ha
sido de 21, con un 100% correspondientes a personas fisicas y ninguna de personas juridicas.
El 85% han correspondido a nacionales y el 15% a extranjeros.

En ndmero de daciones en pago registrado en el tercer trimestre ha sido de 4, con un 100%
de personas fisicas y ninguna de personas juridicas. El 100% ha sido de nacionales y ninguna
de extranjeros.

Entorno

El nimero de habitantes de Pais Vasco en 2020 es de 2.189.310 habitantes, el 93,54%
nacionales y el 6,46% extranjeros, siendo estos Ultimos los que explican el ligero crecimiento
del numero de habitantes. Bilbao supone el 15,84% de la poblacién de Pais Vasco, Vitoria-
Gasteiz el 11,50% y Donostia/San Sebastian el 8,56%.

La tasa de paro ha presentado un incremento en el tercer trimestre del afio hasta registrar el
10,34%, ascendiendo desde el minimo de los Ultimos afios, registrado en el segundo trimestre
de 2019 con el 8,63%. El numero de ocupados (920.500) ha descendido un -1,02% con
respecto al cierre de 2019. Asimismo, la afiliacion a la Seguridad Social ha descendido un -
2,67% con respecto al cierre de 2019 (948.187 afiliados).

Los salarios han descendido un -1,40% interanual (Gltimo dato disponible de 2T 2020), siendo
el primer incremento tras acumular diez trimestres consecutivos con alzas.

La actividad econdémica ha dado lugar a un crecimiento del PIB del 3,6% en 2019 (dltimo dato
disponible), alcanzando un PIB per cdpitade 34. 273 0, con un incremento i

El nimero de hogares registrado en Pais Vasco es de 907.000, con un predominio de
hogares con un bajo nimero de personas: hogares de 1 persona (253.000), 2 personas
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RESUMEN SINTETICO

(292.000), 3 personas (179.000), 4 personas (145.000), mas de 4 personas (37.000). En
Araba/Alava hay 140.000 hogares, en Bizkaia 480.000 y en Gipuzkoa 286.000.

Las expectativas resultan fundamentales en la toma de decisiones por parte de los agentes
que intervienen en los correspondientes mercados. Haciendo un ejercicio de simplificacién y
tomando como medicion de dichas expectativas la revaloracién anual de los correspondientes
activos, el precio de la vivienda se ha incrementado en el dltimo afio en Pais Vasco un 7,13%,
mientras que el mercado de capitales, representado a través de la cotizacién del IBEX-35,
presenta un descenso interanual del -27,35% y la deuda publica a 10 afios una rentabilidad
anual del 0,29%.

AP\ APl sl

ia de Gipuzkoa
“OLEGIO OFICIAL DE AGENTES ‘°°l':='°°l'::"" :l“:fl'l":". Hg Zinen Jabetzako Artekarien Gipuzkooko
DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA % "" g Elkargo Ofiziala

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES
DEALAVA



VIVIENDA

2 VIVIENDA

2.1 Numero de compraventas

Vivienda 18.123 -0,55% -10,81%
Vivienda nueva 3.376 5,47% -2,17%
Vivienda usada 14.747 -1,84% -12,58%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en Pais Vasco
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Vivienda 4,707 27,18% -2,10%
Vivienda nueva 952 60,81% 22,52%
Vivienda usada 3.755 20,78% -6,85%

Fuente: Colegio de Registradores
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VIVIENDA

Evolucion del nimero trimestral de compraventas de vivienda registradas en Pais Vasco
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VIVIENDA

Vivienda 18.123
N° habitantes 2.177.880
N° compraventas / mil habitantes 8,32

Fuente: Colegio de  Registradores

N° compraventas por cada mil habitantes en Pais Vasco
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FuenteColegio de Registradores =&~ N° compraventas por cada mil habitantes
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2.1.1 Bilbao

VIVIENDA

Tnmestral

15 90%

-10 90%

Interanual

3.019

-3,18%

-20,87%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero trimestral de compraventas de vivienda registradas en Bilbao y tasa de
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FuenteColegio de Registradores

W Bilbao

Variacién interanual

Evolucién del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en Bilbao
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VIVIENDA

2.1.2 Donostia/ San Sebastian

Tnmestral 36 14% -4 39%

Interanual 2.007 -1,13% -6,17%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero trimestral de compraventas de vivienda registradas en
Donostia/San Sebastiany tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores W Donostia/San Sebastian === Variaci6n interanual

Evolucién del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en
Donostia/San Sebastian
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VIVIENDA

2.1.3 Vitoria -Gasteiz

Trimestral 1.012 123,89% 70,66%

Interanual 2.750 17,98% 4,80%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero trimestral de compraventas de vivienda registradas en VitGaateiz y tasa
de variacion interanual
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Evolucion del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en
Vitoria-Gasteiz
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VIVIENDA

2.1.4 Territorios histoéricos

Territorios histéricos (interanual) 18,40% 32,64% 48,96%
Capitales (interanual) 15,17% 11,07% 16,66%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero interanual de compraventas de vivienda registradas en los territorios
histéricos de Pais Vasco
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FuenteColegio de Registradores == Araba =®=Gipuzkoa ==@=Bizkaia
Evolucién de la cuota de mercado de los territorios histéricos de Pais Vasco en nimero de
compraventas de vivienda
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FuenteColegio de Registradores —e—Araba —®— Gipuzkoa == Bizkaia
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VIVIENDA

Evolucién de la cuota de mercado de las capitales de los territorios histéricos de Pais Vasco en
nimero de compraventas de vivienda
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FuenteColegio de Registradores —e— Vitoria-Gasteiz == Donostia/San Sebastian == Bilbao

Compraventas de vivienda. Territorios histéricos de Pais Vasco. Resultados trimestrales
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VIVIENDA

2.2 Precio por m2

Vivienda 2.760 1,21% 7,13%
Vivienda nueva 3.054 4,85% 12,48%
Vivienda usada 2.703 0,32% 5,89%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio de la vivienda registrado en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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Evolucién de las tasas de variacion interanuales del precio de la vivienda registrado en Pais Vasco
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VIVIENDA

Pisos 2.665 0,79% 6,55%
Pisos nuevos 2.751 2,94% 9,34%
Pisos usados 2.646 0,28% 5,90%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucioén del precio de los pisos en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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VIVIENDA

Vivienda adosada

3.101

-2,28%

-5,92%

Vivienda aislada

3.164

-1,58%

4,12%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio de la vivienda adosada registrado en Pais Vasco y tasa de variacion interanual

4.000

3.500

3.000

2.500

2.31

2.000

1.500

1.000

500

3.543

3.296

40%

30%

3.101

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%

0404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020
STATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATLIT2T3T

FuenteColegio de Registradores

Evolucion del precio de la vivienda aislada en Pais Vasco y tasa de variacion interanual

4.500

4.197
4.000
3.500
3.000 / B
2.500
2.000
1.500

1.000

500

B Vivienda adosada

2.248

Variacién interanual

30%

20%

13.164

“ 10%

0%
-10%
-20%

-30%

-40%

0404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020
3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3T

FuenteColegio de Registradores

W Vivienda aislada === Varicaci6n interanual

APl

COLEGIO OFICIAL DE AGENTES

DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA

DEALAVA

_AP_ an

19

Colegio Oficial de Agentes

de la Prop de Gipuzkoa

Higiezinen Jabetzako Artekarien Gipuzkoako
Elkargo Ofziala




VIVIENDA

Pisos < 40 m2 3.457 -2,24% 1,76%
Pisos 40-60 m2 2.680 -1,15% 3,20%
Pisos 60-80 m2 2.575 0,86% 5,90%
Pisos > 80 m2 2.706 1,70% 8,71%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio de los pisos segun superficie en Pais Vasco
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VIMENDA

| Vivienda (precio tasado)

-0,44% 0,55%

Fuente:
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Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Evolucién del precio de la vivienda en Pais Vasco (valor tasado) y tasa de variacién interanual
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Instituto Nacional de Estadistica

Evolucion del precio de la vivienda en Pais Vasco (Indice de precios. INE) y tasa de variacion
interanual
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| Vivienda (precio oferta)

2 655

2 27%

3 91%

VIVIENDA

Fuente: Idealista
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VIVIENDA

2.2.1 Bilbao / Bizkaia

' Vivienda 2708 1,81% 7,85% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio de la vivienda registrado en Bilbao
y tasa de variacion interanual
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Variacion Interanual

Evolucién del precio de la vivienda registrado en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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VIVIENDA

2.2.2 Donostia -San Sebastian / Gipuzkoa

{ Vivienda 4.468 0,94% 5,72%

| Vivienda | 3.144 | 1,14% | 6,92% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio de la vivienda registrado en Donostia/San Sebastian
y tasa de variacion interanual
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VIVIENDA

2.2.3 Vitoria -Gasteiz / Araba

‘ Vivienda 2 117 1 79% 8 47%

| vivienda | 2.009 | 0,04% | 7,96% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio de la vivienda registrado en Vitofasteiz
y tasa de variacioimteranual
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Evolucién del precio de laiviendaregistrado en Arabay tasa de variacion interanual
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Evolucién del precio de la vivienda en Pais Vasco y territorios histéricos (valor tasado)

VIVIENDA
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Evolucion del precio de la vivienda en capitales de Pais Vasco (valor tasado)
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2.3 Precio por vivienda

| vivienda 231226 1,70% | 8,75% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio por vivienda en Pais Vascoy tasa de variacion interanual
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Evolucion de la tasa de variacion interanuales del precio por vivienda en Pais Vasco
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VIVIENDA

2.3.1 Bilbao / Bizkaia

‘ Vivienda 242 451 O 47% 4 97%

|Vivienda | 234.801 | 2,00% | 9,54% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por vivienda registrado en Bilbao y tasa de variacion interanual
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VIVIENDA

2.3.2 Donostia -San Sebastian / Gipuzkoa

|Vivienda | 259.522 | 1,86% | 8,87% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por vivienda registrado en Donostia/San Sebastian y tasa de variacion

interanual
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350.000 25%
20%
300000 291.058 0%
\ 259.522
250.000 \
N i\l
210.158 10%

200.000 \ N\ \ / 7
164.274 N \ /’\. I \ ) 5%
’
150,000
\ NV | /
N
/ A W
100.000 \A / iy i .

/ \\/ V -5%

-10%

50.000

0 -15%
0304040404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020

ATIT2T3T4TLT2T3T4TLT2T3TATI T2 T3 TATL T2 T3 T4TL T2 T3TATL T2 T3TATL T2 T3 TATL T2 T3 T4 T T2 T3TATL T2 T3 TATL T2 T3 TATL T2 T3TATL T2 T3TATL T2 T3T4TL T2 T3TATIT2T3T
FuenteColegio de Registradores

B Gipuzkoa === Variacion interanual

AP\ /4P| S

i de la Propi de Gipuzkoa
COLEGIO OFICIAL DE AGENTES de la sz :m"‘:mm Higiezinen Jabetzako Artekarien Gipuzkoako
DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA Elkargo Ofiziala
DE ALAVA de Bizkaia



VIVIENDA

2.3.3 Vitoria -Gasteiz / Araba

‘ Vivienda 198 193 2 83% 8 08%

| Vivienda | 190.184 | 1,16% | 6,88% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por vivienda registrado en Vitor@@asteiz y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores . Vitoria-Gasteiz Variacion interanual

Evolucién del precio por vivienda en Arabay tasa de variacion interanual
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VIVIENDA

2.4 Nacionalidad del comprador

% extranjeros 1,95% 2,54%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por extranjeros en Pais Vasco y Espafia
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VIVIENDA

% nacionalidad extranjera 18,92% 9,01% 4,73%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por extranjeros en Pais Vasco segun nacionalidad
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VIVIENDA

% extranjeros 0,63% 2,59% 2,25%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del porcentaje de compra de vivienda por extranjeros en las provincias de Pais Vasco
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda superior a 500.600r

extranjeros en Pais Vasco y distincién entre comunitarios y no comunitarios
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VIVIENDA

2.5 Distribucién nueva, usada, libre, protegida

Trimestral 14,13% 6,10% 79,77%

Interanual 14,40% 4,23% 81,37%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda trimestrales registradas en Pais Vasco
(nueva libre, nueva protegida y usada)
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FuenteColegio de Registradores =&—Nueva Libre === Nueva Protegida == Usada

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda trimestrales registradas en Pais Vasco
segun comprador (persona fisica vs personajuridica)
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FuenteColegio de Registradores ™ % personas fisicas ® 9% personas juridicas
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VIVIENDA

2.6 Obra nueva

3.616 -37,43% 3.376 1,0 1.726

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana,
Colegio Arquitectos Técnicos y Colegio de Registradores

Evolucion anual del nimero de visados de direccion de obra (nimero de viviendas, total obra
nueva) y del nimero de compaventas de vivienda nueva. Pais Vasco
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Fuente: Colegio de Arquitectos Técnicos y

Colegiode Registradores Visados vivienda obra nueva Compraventas vivienda nueva == Licencias municipales (n° viviendas)
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VIVIENDA

2.7 Superficie

Superficie m2 94,60 75,02 86,57

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivierglgistradasen Pais Vasco (m2)
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FuenteColegio de Registradores =e—Nueva Libre =®=Nueva Protegida =®=Usada
Superficie (distribucién) 1,26% 16,86% 36,19% 45,69%

Fuente: Colegio de  Registradores

Evoluciénde la distribucién de pesos de compraventas de vivierdePais Vasceegun superificie
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FuenteColegio de Registradores ~ — Pisos <40m2 —— Pisos 40-60m2 — Pisos 60-80m2 —— Pisos >80m2
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VIMENDA

2.8 Periodo de posesion

Dato trimestral (3T 2020) 22,65 -0,59%
Dato interanual (2019) 20,75 10,59% 78,28%

Fuente: Colegio de Registradores

Periodo medio de posesion de la vivienda objeto de transmision en Pais Vasco y Espafia (afios)
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FuenteColegio de Registradores W Pajs VascoM Espafia

Periodo medio de posesion de la vivienda objeto de transmisién en Pais Vasco y Espafia (afios)
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Fuente:Colegio de Registradores W Pajs Vasco ™ Espafia
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VIVIENDA

2.9 Alquiler

| Vivienda | 12 | 1,67% | 4,27% |

Fuente: Idealista

Evolucion del precio del alquilee(m2/mes) de la vivienda en Pais Vasco (precio de oferta) y tasa
de variacion interanual
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Fuenteldealista W Precio oferta del alquileg(m2/mes) === Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3 LOCALES COMERCIALES

3.1 Numero de compraventas

Trlmestral 23 44% -16 79%

Interanual 2.847 -4,56% -18,38%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas trimestrales registradas de Locales Comerciales en

Pais Vasco
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FuenteColegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas interanuales registradas de Locales Comerciales en
Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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Fuente Colegio de Registradores B Compraventas interanuales === Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.1.1 Bilbao
Trlmestral 10 57% 8 80%
Interanual 614 1,82% -1,44%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas trimestrales registradas de Locales Comerciales en Bilbao
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FuenteColegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas interanuales registradas de Locales Comerciales en Bilbao y
tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores BN Compraventas interanuales === Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE
3.1.2 Donostia / San Sebastian

Trlmestral 13 11% -38 39%

Interanual 297 -12,65% -25,38%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas trimestrales registradas de Locales Comerciales en
- Donostia/San Sebastian
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Fuente Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas interanuales registradas de Locales Comerciales en
Donostia/San Sebastian y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores W Compraventas interanuales == Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.1.3 Vitoria -Gasteiz

Tnmestral 78 85% -21 85%

Interanual 316 -7,60% -21,98%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas trimestrales registradas de Locales Comerciales en

Vitoria-Gasteiz
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FuenteColegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas interanuales registradas de Locales Comerciales en
Vitoria-Gasteiz y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores N Compraventas interanuales === \/ariacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.2 Precios por m2

| Locales Comerciales | 1.424 -4,66% | -5,65% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por m2 de locales comerciales en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores . Precio m2 Locales

Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.2.1 Bilbao / Bizkaia

Locales Comerciales 1 751 -4 00% -5 81%

| Locales Comerciales | 1.465 | -2,61% | -5,26% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio por m2 de locales comerciales en Bilbao y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores B Precio m2 Locales === V/ariacion interanual
Evolucion del precio por m2 de locales comerciales en Bizkaia y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores W Precio m2 Locales === \Variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.2.2 Donostia -San Sebastian / Gipuzkoa

Locales Comerciales 2 202 -10 23% -10 39%

| Locales Comerciales | 1.493 | -7,79% | -4,87% |

Fuente: Colegio de  Registradores

Evolucion del precio por m2 de locales comerciales en Donostia/San Sebastian y tasa de variacion

interanual
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FuenteColegio de Registradores . Precio m2 Locales === Variacion interanual

Evolucion del precio por m2 de locales comerciales en Guipuzkoay tasa de variacion interanual
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LOCALES COMERCIALE

3.2.3 Vitoria -Gasteiz / Araba

Locales Comerciales 1 137 2 99% -5 98%

| Locales Comerciales | 1.031 | -0,66% | -9,37% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por m2 de locales comerciales en Vit@asteiz y tasa de variacion interanual
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NAVES INDUSTRIALES

4 NAVES INDUSTRIALES

4.1 Numero de compraventas

Trlmestral 18 68% -25 00%

Interanual 487 -6,88% -18,70%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas trimestrales registradas de Naves Industriales en

Pais Vasco
350

300 293

214

200

150

108
100

0 | |

06 06 06 07 0707 070808080809090909101010101111111112121212131313131414141415151515161616161717171718181818191919 19202020
2T3TAT AT 2T3T4TIT2T3TAT 1T 2T 3TAT 1T 2T 3T4T1T2T3TAT 1T 2T 3T4T AT 2T 3T 4T IT2T3TAT 1T 2T 3TAT 1T 2T 3T4T1T2T3T4T 1T 2T 3T4T 1T 2T 3T4T1T2T3T

Fuente Colegio de Registradores

Evolucion del nimero de compraventas interanuales registradas de Naves Industriales en
Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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NAVES INDUSTRIALES

4.2 Precio por m2

| Naves Industriales | 843 2,09% | 11,55% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por m2 de Naves industriales en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores [ Precio m2 Naves === Variacion interanual
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lo Oficial de Agentes
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5 GARAJES

5.1 Numero de compraventas

Trimestral

2.171

22,10%

-5,03%

GARAJES

Interanual

9.473

-1,20%

-13,89%

Fuente: Colegio de Registradores
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GARAJES

5.1.1 Bilbao

Trlmestral -11 76% -21 51%

Interanual 1.430 -4,92% -19,07%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas trimestrales registradas3#gajesen Bilbao
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Evolucién del nimero de compraventas interanuales registradas$S@eajesen Bilbao y tasa de
variacion interanual
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GARAJES

5.1.2 Donostia / San Sebastian

Trlmestral 42 57% -7 46%

Interanual 938 -1,78% -12,99%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas trimestrales registradas de Garajes en

a0 Donostia/San Sebastian
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Evolucién del nmero de compraventas interanuales registrada$@eajesen
Donostia/San Sebastian y tasa de variacion interanual
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GARAJES

5.1.3 Vitoria -Gasteiz

Tnmestral -6 54% 0 35%

Interanual 1.233 0,08% -1,99%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas trimestrales registradas de Garajes en

Vitoria-Gasteiz
700

600 585
500

400 394

300 286

200
133
100 ‘
0

06 06 06 07 07 07 07 080808 0809090909101010101111111112121212131313131414141415151515161616161717171718181818191919 19 202020
2T 3TAT AT 2T 3T4T 1T 2T 3TAT 1T 2T 3TA4T 1T 2T 3TAT 1T 2T 3TAT 1T 2T 3T4T 1T 2T 3TAT 1T2T 3TA4T 1T 2T 3TAT1T2T3TAT 1T 2T 3T4T1T2T3TA4T1T2T3T4T1T2T3T

Fuente Colegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas interanuales registrada$@eajesen
Vitoria-Gasteiz y tasa de variacion interanual
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GARAJES

5.2 Precio por m2

| Garajes | 1.454 | -0,56% | 5,83% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio por m2 de Garajes en Pais Vasco y tasa de variacion interanual
2.500 15%

2.090 10%

2.000

5%

1.500 /N / \ \ | | » 1.4540%
\ \ /
\ - /
1.000 \ \ N | o
\ / | N
| / | -10%
I | |
500 \
\lr -15%
0 -20%

0304040404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020
ATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATLIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3T

FuenteColegio de Registradores = Precio m2 Garajes === Variacion interanual
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GARAJES

5.2.1 Bilbao / Bizkaia

| Garajes 1.699 -2,68% 3,09%
| Garajes | 1.575 | -0,74% | 7,28%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por m2 de Garajes en Bilbao y tasa de variacion interanual
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Evolucion del precio por m2 d&arajesen Bizkaia y tasa de variacién interanual
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FuenteColegio de Registradores W Precio m2 Garajes Variacion interanual
54
/Am ,Apl Colegio Oficial de Agentes
i d ..A p de la Prop ia de Gipuzkoa
Coleglo Ofici Agentes
COLEGIO OFICIAL DE AGENTES Higiezinen Jabetzako Artekarien Gipuzkooko
DELA PROPIEDAD INVOBILIARIA 9@ '8 Propledad inmobiliaria Elkargo Ofiziala

DEALAVA de Bizkaia



GARAJES

5.2.2 Donostia -San Sebastian / Gipuzkoa

Garajes

Garajes

Fuente: Colegio de  Registradores

Evolucion del precio por m2 dé€arajesen Donostia/San Sebastian y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores W Precio m2 Garajes Variacion interanual

Evolucién del precio por m2 déarajesen Gipuzkoa y tasa de variacion interanual
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FuenteColegio de Registradores . Precio m2 Garajes == Variacion interanual
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5.2.3 Vitoria -Gasteiz / Araba

| Garajes 1.167 -1,31% 1,73%
| Garajes | 1.181 | -1,75% | 3,03%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio por m2 de Garajes en Vitefasteiz y tasa de variacion interanual
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Evolucién del precio por m2 déarajesen Arabay tasa de variacion interanual
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Fuente Colegio de Registradores W Precio m2 Garajes === Variacion interanual
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TRASTEROS

6 TRASTEROS

6.1 Numero de compraventas

Tnmestral 28 37% -8 07%

Interanual 2.726 -2,01% -4,62%

Fuente: Colegio de Registradores
Evolucién del nimero de compraventas trimestrales registradas de Trasteros en Pais Vasco
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FuenteColegio de Registradores

Evolucién del nimero de compraventas interanuales registradas de Trasteros en
Pais Vasco y tasa de variacion interanual

6.000 30%
4.966 20%
5.000
10%
4,000
0%
3.058
3.000
2.726
-10%
N
2,000 N 1.840
/ '\l -20%
1.000 \I/
-30%
0

-40%
07070707 0808080809 0909091010101011111111121212121313131314 141414 15151515 16 16 16 16 17 17 17 17 18 18 18 18 19 19 19 19 20 20 20
1T 2T 3T AT 1T 2T 3T 4T AT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T

FuenteColegio de Registradores = Compraventas interanuales

Variacién interanual

o Oficial de
COLEGIO OFICIAL DE AGENTES Figiezinen Jubetzako Artekarien Gipuzkooko
DELA PROPIEDAD INVOBILIARIA 9@ 18 PO :."‘" ':-""“"'" Elkargo Ofiziala
DEALAVA Stzkcal

/Am ;’Apl § Colegio Oficial de Agentes
A p de la Prop ia de Gipuzkoa



TRASTEROS

6.2 Preciopor m2

| Trasteros | 1.244 | 2,99% 5,70% |

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién del precio por m2 de Trateros en Pais Vasco y tasa de variacion interanual

2.000 20%

1.800 1.750

1.693 15%

1.600

10%
1.400 1.333!

I 5%
1.200 1.145

1.000 N /\/\ /]

I ) / \ \ 0%
. | / I :/I Nl / -5%
| | /

| N\
600 \ / / — I
) A
| / / -10%
400
|/' -15%
200
~
0

-20%
0304040404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020
ATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATLIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3T

FuenteColegio de Registradores I Precio m2 Trasteros ====\Variacion interanual

58
AP\ APl it
de la Prop ia de Gipuzkoa

s Coleglo Oficial de Agentes @A P'
COLEGIO OFICIAL DE AGENTES ropi h . Higlezinen Jabetzako Artekarien Gipuzkooko
DELA PROPIEDAD INMOBILIARIA 9@ 1@ P! 4 ledad ia b Elkargo Ofiziala
DEALAVA o Bizkal



HIPOTECARIO

7 HIPOTECARIO

7.1 Numero de hipotecas

| 25.313 | 19.035 | 1,70% | 65,97% | 105,03%

Fuente: Colegio de Registradores e
Instituto Nacional de Estadistica

Numero de hipotecas sobre vivienda en Pais Vasco
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HIPOTECARIO

4.044.284 2.756.378 1,57% 99,80% 144.806

Fuente: Colegio de Registradores e Instituto
Nacional de Estadistica

Hipotecas constituidas sobre vivienda en Pais Vasco. Importe (miles de euros) y nimero
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Evolucion del porcentaje de compraventas de vivienda con hipoteca y del importe medio por
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HIPOTECARIO

7.2 Distribucion por tipo de entidad financiera

Trimestral 81,46% 18,54%
Interanual 80,75% 19,25%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion de la distribucion en la cuota de mercado de nuevo crédito hipotecario por tipo de
entidad fianciera concesionaria en Pais Vasco
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7.3 Endeudamiento por m2

Trimestral 1.572 -12,76% -10,63%
Interanual 1.761 -2,60% 0,57%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del endeudamiento hipotecario por metro cuadrado en Pais Vasco
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HIPOTECARIO

7.4 Endeudamiento por vivienda

Trimestral 155.426 0,40% 8,50%
Interanual 153.204 1,93% 5,98%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del endeudamiento hipotecario por Vivienda en Pais Vasco
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7.5 Relacion préstamo / valor

Vivienda 153.204 237.226 64,58%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del precio medio y endeudamiento hipotecario por Vivienda en Pais Vasco. Relaciéon
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HIPOTECARIO

7.6 Cuantia de tipos de interés

Trimestral 1,63% 2,11% 1,53%
Interanual 1,72% 2,19% 1,59%

Fuente: Colegio de  Registradores

Evolucion los tipos de interés de contratacion inicial de los nuevos créditos hipotecarios (%) en Pais
Vasco
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FuenteColegio de Registradores — Pais Vasco == Espafia

Evolucion de la cuantia de tipos de interés de contratacion inicial en los nuevos créditos
hipotecarios sobre vivienda en Pais Vasco (%). Resultados interanuales
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HIPOTECARIO

7.7 Tipologia de tipos de interés

Interanual 36,29% 63,71% 63,17%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion los pesos de nuevos créditos hipotecarios (%) formalizados a tipo de interés fijo vs
variable en Pais Vasco
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FuenteColegio de Registradores =% Fijos =% Variables

Evolucién los pesos de indices de referencia en la contratacion a tipo de interés variable en
Pais Vasco
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HIPOTECARIO

7.8 Plazos de contratacion

Trimestral 24,25 2,11% 2,46%
Interanual 24,17 0,35% 0,35%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién de la duracion de los nuevos créditos hipotecarios (meses) en Pais Vasco
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7.9 Accesibilidad. Cuota hipotecaria y % sobre coste salarial

Cuota hipotecar:i 646,04 1,08% 4,63%
% cuota s/coste salarial 28,69% 0,90% 1,65%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucién de la cuota hipotecaria mensual medé én Pais Vasco
1200

1000 961
800
523
400

200

0304040404050505050606060607070707080808080909090910101010111111111212121213131313141414141515151516161616171717171818181819191919202020
ATAT2T3TATAT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3TATIT2T3T

Fuente Colegio de Registradores — Pais Vasco Espafia

Evolucién de la cuota hipotecaria con respecto al coste salarial (%) en Pais Vasco
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7.10 Certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca

Trlmestral 100 00% 0 00% 85,00% 15,00%

Interanual 83 95,35% 4,65% 91,86% 8,14%

Fuente: Colegio de Registradores

Evolucion del nimero interanual de certificaciones de vivienda por ejecucion de hipoteca en
Pais Vascy tasa de variacion interanual
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